
 
Bedford Housing Partnership 

Fair Housing – Affordable Housing  
October 24, 2013  

 
 Present:  Stephen Boyd, Irma Carter (arrived late), Jean Hammond, Ellis Kriesberg, Kate 
Moskos, Lisa Mustapich, Jane Puffer,  Alice Sun (arrived late) Christina Wilgren 
Absent: Mike Rosenberg 
Others present: Assistant Town Manager: Jessica Porter; Dan Gaulin, RHSO consultant  
 
A quorum being present, Kriesberg called the meeting to order at 7:35pm 
 
Minutes ‐  September 12,  2013 
Mustapich moved, Jean Hammond seconded minutes. 7‐0‐0  
 
Update on small grant program: October 31 is the deadline for fall submissions. 1 spring 
submission did the work prior to submitting the detailed photos, they have not yet sought 
reimbursement from the program.  
 
Update on HOME: RR Ave building work is progressing on schedule. Dan needs to follow up 
with the Exec Dir of Housing Authority, Brenda Peacock, to confirm all is going as permitted. 
Assuming that they are doing the work, then getting reimbursed from HOME.   
 
SHI Historical Data:  Even though Bedford is well above 10% per 40B, the actual is around 8.5‐
9.5%. @80%, many of the affordable units are not so for low wage earners. Home prices are 
outpacing income. The home price to income ratio is at 2%, housing demand is steady 
because Bedford is not overbuilt. There is lower unemployment in the area compared to rest 
of nation. The increase in property taxes exceeds inflation. Rick & team did an excellent job 
at the “plaza hotel” forum.  
 
Bedford Woods: The Town Manager has asked the committee for opinion on waiving the 
affordable units in the complex. He feels it’s important to get the project finished, and is 
seeking incentives to get a developer to finish the remaining 3 buildings.  The feedback was 
that 1) it was unfair to the other recently approved ownership units (Pulte & Loomis St) 2) it 
would set a precedent 3) we just spent an hour discussing the importance of affordable 
housing, now someone wants to waive already permitted un‐built units 4) isn’t the 
infrastructure already done by the first builder, the second builder is already getting a 
discount b/c that’s the expensive part of condos 5) there is no request on the table, so why 
are we ceding affordable units w/o a formal request 6) one person noted apathy to the 
request – saying we are already over 10%, give the developer a pass.  
  
Coast Guard housing: Staff asked what role would the group would like to have in Clerkin’s 
charette. The group asked to remain in the loop and participate.  
 
Fair Housing: No issued reported.  
Next meeting – BHP Meeting ‐ Thursday, November 21.  
Adjourned 852 PM 
Submitted by Mustapich     


